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OM FORENINGEN, MEDLEMSKAP OCH
AVGIFTER

1 § Namn, séte och andamal
Foreningens namn dr Bostadsrittsféreningen Malmen.
Styrelsen har sitt site i Varbergs kommun

Foreningens &ndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

2 § Medlemskap och Overlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om denne antagits till medlem i
foreningen. Forvérvaren ska ansoka om medlemskap i
foreningen pa sétt styrelsen bestdmmer. Till
medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kdpare och siljare och utdver pris innehalla uppgift om
den ldgenhet som Overlatelsen avser, &ndamélet med
upplatelsen samt de belopp som ska betalas som
arsavgift. Om upplatelseavgift ska tas ut, ska dven den
anges. Motsvarande géller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Overlatelse till fysisk person 4r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrittshavare utova bostadsrétten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex manader visa att bostadsrétten ingétt i
bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod, eller att ndgon, som inte far
végras intrade i foreningen, forvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt Overgétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana forvirvaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i
foreningen, forvérvat bostadsratten och sokt medlem-
skap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap,
bostadsrittslagen (1991:614) for forvarvarens rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk
person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat
bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) och da hade pantrétt i bostadsrétten.

Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att nigon som inte far vigras
intrdde i foreningen har forvérvat bostadsritten och
sokt medlemskap.
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Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
(1991:614) for den juridiska personens rékning.

Styrelsen ska sa snart som mgjligt, senast inom en
manad fran det att ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap. Vid
upplatelse till fysisk person erhalls medlemskap samtidigt
med upplatelsen. Medlem fér inte uttrdda ur féreningen,
sa lange denne innehar bostadsrétt. En medlem som
upphor att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur
foreningen.

En juridisk person som &ger en bostadsrétt i féreningen
far inte utan samtycke av styrelsen genom verlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en bostadsldgenhet.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvérvat bostadsrétt till en
bostadsldgenhet far vagras intrdde i foreningen.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsratt
har overgatt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvéarvaren som bostadsréttshavare.

Om en bostadsrétt har overgétt till bostadsrattshavarens
make far maken végras intrdde i foreningen endast om
maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
géller ocksa nér en bostadsritt till en bostadslagenhet
overgétt till ndgon annan nérstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Medlemskap far inte végras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen réitt
att vigra medlemskap. Boséttning kan vara som
permanent bostad eller fritidsbostad.

6 § Andelsidgande

Den som har forvarvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sédana sambor pé vilka sambolagen (2003:376)
tillimpas. Andel kan &ven innehas av foréldrar, far- och
morforéldrar, syskon, barn eller barnbarn.

7§ Insats, arsavgift, overlételseavgift och
upplatelseavgift

Insats, arsavgift, overltelseavgift och i forekommande
fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i



forhallande till ldgenheternas andelstal. Beslut om
andring av andelstal ska fattas av foreningsstimma.
Om beslutet medfor rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt
om minst tre fjdrdedelar av de rostande pa stimman
rostat for beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for kostnader sdsom virme, varmvatten,
renhéllning, el, konsumtionsvatten, TV, fastighets-
skatt/fastighetsavgift, garage, bredband och telefoni
ska erlidggas efter antingen forbrukning, andelstal,
area eller med lika stora belopp per ldgenhet.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % av gillande prisbasbelopp och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av gillande
prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och
pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppgé till hogst

10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap 6 och 7
§§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

Om en ldgenhet upplats i andra hand under del av ett
ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det
antal kalenderménader som lagenheten ar uppléten.
Upplatelse under del av kalenderménad réknas som
hel ménad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare
som upplater sin ldgenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen (1991:614) eller annan forfattning.

11 § Betalning och dréjsmél med betalning
Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista
vardagen fore varje kalenderménads borjan, om inte
styrelsen beslutar annat. Arsavgiften ska betalas pa det
sdtt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske till
foreningens bankgiro. Om arsavgiften eller ovriga
forpliktelser inte betalas i rétt tid far foreningen ta ut
drojsmaélsrénta enligt rintelagen (1975:635) pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt lagen
(1981:739) om erséttning for inkassokostnader med
mera.

12 § Framtida underhéll

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan, senast under
sjunde verksamhetséret, for genomforandet av
underhallet av foreningens hus och &rligen budgetera
samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med
beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel
avsitts for att sékerstélla underhallet av foreningens
fastighet.

Inom foreningen ska bildas fond for fastighetens
underhall. Till fonden ska arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 40 kr per kvadratmeter av
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lagenhetsarean, eller hdgre belopp enligt underhéllsplan.

FORENINGSSTAMMA

13 § Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas senast fore juni
manads utgang.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Extra foreningsstimma ska dven héllas nir
det for uppgivet &ndamal skriftligen begérs av en revisor
eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

15 § Motioner

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anméla detta som en motion senast
31 mars eller fore den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

16 § Dagordning

P& ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Stdmmans dppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Valav stimmoordforande

4. Anmilan av stimmoordférandens val av

protokollforare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7.  Upprittande av forteckning dver narvarande
medlemmar, ombud och bitrdden samt faststdllande
av rostlingd

8.  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar

14. Val av antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt
av foreningsmedlem anmalt drende

19. Stimmans avslutande

AN D

Pé extra foreningsstimma ska utéver p. 1-7 och p. 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit utlyst.

17 § Kallelse

Styrelsens kallelse till foreningsstimma ska innehélla
uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden én de
som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelsen ska anslés pa lamplig plats inom foreningens
hus, publiceras pa hemsidan och skickas per e-post till
medlemmar som angett sin e-postadress till foreningen.
Den som vill ha utdelning i brevladan anmaler detta till
foreningen. Om medlem uppgivit annan adress ska



kallelsen 1 stillet skickas dit.

18 § Rostratt

Vid foreningsstimma har varje ldgenhet en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Medlem som
innehar flera ldgenheter har ocksé endast en rost.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

19 § Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud fér foretrida hogst
en annan medlem. Pé féreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift ar att vara
medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderatt.

Ombud och bitrdde far endast vara:
annan medlem
medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo
forélder
syskon
myndigt barn
annan narstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i foreningens hus
god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretridds av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stillforetraddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte &r
medlem ska ha rétt att ndrvara eller pé annat sétt folja
forhandlingarna vid féreningsstimman.

20 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitrader.
Blankrdst rdknas inte som en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrattas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
begéran av rostberittigad.

For vissa beslut- bland annat fraga om adndring av
dessa stadgar - dér sédrskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlasi9 kap 16 § p 1, p 34
och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

21 § Jiv

En medlem fér inte sjélv eller genom ombud rdsta i
frdga om:

1. talan mot sig sjalv
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2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

22 § Resultatdisposition

Det &ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksambhet ska balanseras i ny rakning inom eget
kapital.

23 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma eller extra stimma far
valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie féreningsstimma. Valberedningens uppgift dr
att lamna forslag till personval samt forslag till arvode.

24 § Staimmans protokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll féras av den som

stimmans ordférande utsett. I fraga om protokollets

innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas
protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges 1 protokollet

Protokollet ska justeras av stimmans ordférande jamte
tvé ytterligare medlemmar som nérvarat vid stimman.
Protokollet ska senast inom tre veckor finnas tillgangligt
for medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa
betryggande sitt.

Protokollet ska delges medlemmarna genom att anslés
pa foreningens hemsida. Den som vill fa protokollet per
e-post eller via utdelning i brevladan anmaler detta till
foreningen. Om medlem uppgivit annan adress ska
protokollet i stéllet skickas dit.

STYRELSE OCH REVISION

25 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledamoter
samt minst en och hogst fyra suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem &dven
véljas myndig person som tillhdr medlemmens
familjehushéll och som ar bosatt i foreningens hus.
Staimma kan dock vélja hogst en ledamot som inte
uppfyller kraven i foregdende mening.

26 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig funktionérer.

27 § Styrelsens protokoll
Vid styrelsens sammantréden ska foras protokoll som
justeras av tva ledamoter.

Styrelsens protokoll ska vara tillgédngliga endast for
styrelsens ledamoter, suppleanter och revisorer.



28 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ar beslutsfor nér antalet ndrvarande
ledaméter overstiger hélften av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken
mer an hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som ordforanden bitrider. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet
utgdra mer dn en tredjedel av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgor i den ordning
som ordférande bestimmer om inte annat bestdmts av
foreningsstdmma eller framgar av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).

29 § Beslut 1 vissa fragor

Beslut som innebér vésentlig forandring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems lagenhet forandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet 4nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman
har gétt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

30 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter tillsammans, eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med
annan av styrelsen dartill utsedd person.

31 § Styrelsens aligganden

Bland annat &ligger det styrelsen att:
ansvara for féreningens organisation och
forvaltning av dess angeldagenheter
uppratta budget och faststilla arsavgifter
for det kommande rikenskapsaret,
avge redovisning for forvaltning av
foreningens angeldgenheter genom att
upprétta en arsredovisning som ska
innehalla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberéttelse) samt
redogora for foreningens intékter och
kostnader under aret (resultatrikning),
och for dess stéillning vid rakenskaps-
arets utgéng (balansrdkning), och
foreningens kassaflode under aret
(kassaflddesanalys).
Om foreningens resultat innebir en
forlust ska i forvaltningsberéttelsen
lamnas upplysning om vad forlusten
innebér for bostadsrattsforeningens
mdjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden,
att senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stimma avldmna arsredovisningen till revisorerna
att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma gora arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig fér medlemmarna
genom utskick med e-post till medlemmar som
angett sin e-postadress till foreningen, anslas pa
lamplig plats inom foreningens hus och publiceras
pa hemsidan.
Den som vill ha utdelning i brevladan anméler detta
till féreningen. Om medlem uppgivit annan adress
ska handlingarna i stéllet skickas dit,
att minst en gang arligen, innan arsredovisningen
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upprittas, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse

Om foreningsstimman ska ta stllning till ett forslag
om dndring av dessa stadgar, méste det fullstindiga
forslaget delges medlemmarna genom utskick med e-
post till medlemmar som angett sin e-postadress till
foreningen, ansléas pa lamplig plats inom féreningens
hus och publiceras pa hemsidan. Den som vill ha
utdelning i brevladan anmaler detta till foreningen.
Om medlem uppgivit annan adress ska handlingarna i
stillet skickas dit,

32 § Register och utdrag ur register
Styrelsen ska upprétta medlems- och
lagenhetsforteckning samt behandlingsregister.
Foreningen har rétt att i forteckningarna behandla
ingdende personuppgifter pa sitt som avses i
GDPR/Dataskyddslagen (2018:218).

Bostadsrittshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrétt och

annan information om sig sjélv i foreningens register
enligt GDPR/Dataskyddslagen (2018:218).

33 § Rikenskapséar

Foreningens rikenskapsar ar kalenderar.

34 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i foreningen. Till revisor kan dven utses ett
auktoriserat eller godként revisionsbolag. For sdédan
revisor utses ingen suppleant. Det aligger revisor att
verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens forvaltning.

36 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

36 § Forvaltning

Styrelsen féar forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjdlv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation. Vicevirden ska inte vara
ordforande i styrelsen.

37 § Avyttring

Utan foreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och
beléna sadan egendom eller tomtrétt.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

38 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta géller 4ven



balkong, takterrass, mark, forrad, garageplats och
andra ldgenhetskomplement som kan ingé i
upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar for underhall och
reparationer av bland annat:
ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och
tak jimte underliggande ytbehandling, som krévs
for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamaéssigt sitt samt underliggande
fuktisolerande skikt
icke birande innerviggar
till fonster horande vadringsfilter och
tatningslister samt all mélning férutom utvindig
malning och kittning av fonster
all malning med undantag for méalning av
ytterdorrens utsida; motsvarande géller for
balkong- eller altandorr
innerdorrar och sékerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
i friga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrittshavaren endast for mélning
golvvirme, som bostadsrittshavaren
forsett lagenheten med
ledningar for virme, vatten och avlopp till de delar
dessa ar dtkomliga inne i ligenheten och betjénar
endast bostadsrittshavarens ldgenhet
undercentral (sékringsskap) och dérifrén
utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ldgenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer
ventiler och luftinslépp, dock endast mélning
rensning av ventilationskanaler
brandvarnare
lasanordning till bostadsréttens ytterdorr ska vara av
den modell styrelsen anvisar eller skriftligen
godkénner

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrittshavaren ddrutover bland annat
dven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn

och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt

handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlds

diskmaskin inklusive ledningar och

anslutnings- kopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

39 § Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsréttshavaren eller
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tidigare innehavare av bostadsritten. Till detta riknas
dven inglasning av balkong eller takterrass.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av
ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet och vatten
om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler 4n en lagenhet. Detsamma géller
sprinkleranlaggning, rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for
maétare/pulsgivare for mitning av forbrukning av
varmvatten och el som foreningen forsett ligenheten
med. Bostadsréttshavaren far inte flytta, pdverka eller
gora averkan pa métare/pulsgivare.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av
utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

40 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsréittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen (1991:614) och endast om skadan
uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse
eller

2. véardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till dennes hushall eller som
besoker denne som gist
b) ndgon annan som denne har inrymt i lagenheten
eller
¢) ndgon som for dennes riakning utfor arbete i
lagenheten. For reparation pa grund av brandskada
som uppkommit genom vardsldshet eller
forsummelse av ndgon annan an
bostadsrittshavaren sjdlv ar dock denne ansvarig
endast om bostadsréttshavaren brustit i omsorg
och tillsyn.

Foregaende stycke giller dven i tilldimpliga delar om det
finns ohyra i ldgenheten.

41 § Balkong, altan och takterrass

Om lidgenheten ar upplaten med uteplats, balkong eller
takterrass svarar bostadsréttshavaren for renhéllning och
sndskottning samt ska se till att avledning for dagvatten
inte hindras.

42 § Felanmaélan

Bostadsrattshavaren ér skyldig att till foreningen anméla
fel och brister i sddan 1dgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
(1991:614) och dessa stadgar.

43 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med ombyggnad av
foreningens fastighet eller gemensam underhéllsatgard i
huset besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for. Féreningens atgarder enligt
denna bestimmelse ska ske till sedvanlig standard.

44 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrdckning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning



fran foreningen avhjalper bristen i lagenhetens skick
sa snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen
pa bostadsréttshavarens bekostnad.

45 § Ombyggnad, forandring i ldgenhet
Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i
lagenheten. Foljande atgirder far dock inte foretas
utan styrelsens skriftliga tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. installation eller 4ndring av befintlig ledning for
avlopp, virme, gas, el, ventilation eller vatten

3. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet,

4. installation eller dndring av lasanordning till
ytterdorr till annan modell dn den styrelsen
anvisar,

5. annan vésentlig fordndring av ldgenheten.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhélls. Forandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt sitt. For en lagenhet
som har sérskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomaéssiga eller konstnirliga virden, kréivs alltid
tillstdnd for en &tgird som innebér att ett sddant virde
paverkas. Styrelsen far végra att ge tillstand till en
atgérd endast om den ér till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Ett
tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsrétts-
havaren dr missndjd med styrelsens beslut kan denne
begira att hyresndmnden provar fragan.

46 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom markiser, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner, infravirme, inglasning av
uteplats, balkong eller takterrass etcetera far sittas upp
endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande.

Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhéll av
sddana anordningar. Om det behdvs for fastighetens
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr
bostadsrittshavaren skyldig att demontera sddana
anordningar pa egen bekostnad efter uppmaning fran
styrelsen.

Vid akuta héndelser dger styrelsen rétt att vidtaga
nddvindiga atgirder, aterstéllning sker pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

47 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvdnda lagenheten for
nagot annat &ndamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast &dberopa avvikelser som dr av avsevard
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

Om en bostadslagenhet innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvindas for att i
sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om
inte nagot annat har avtalats med foéreningen. En juridisk
person far inte forvirva en bostadsldgenhet annat &n enligt

2§.

48 § Sundhet, ordning och gott skick

Nér bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten ska
denne se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren
ska ritta sig efter foreningens ordningsregler.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver
att dessa aligganden fullgors ocksa av den som hor till
hushéllet, géstar bostadsritten eller som utfor arbete
for bostadsréttshavarens rékning.

Om det forekommer saddana stérningar i boendet som
avses 1 forsta stycket forsta meningen ska foreningen
1) ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till
att storningarna omedelbart upphor, och
2) om det &r friga om en bostadslidgenhet,
underritta socialndimnden i Varberg om
storningarna.

Tredje stycket géller inte om foreningen sdger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna &r
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Om mark, forrad, garage eller annat lagenhets-
komplement hor till lagenheten ska bostadsréttshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om
sadant utrymme.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremal dr behéftat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenheten eller féreningens byggnader.

49 § Tilltradesrétt

Foretradare for foreningen har rétt att f4 komma in i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen ansvarar for eller har ritt att
utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade
till lagenheten, nér foreningen har rétt till det, kan
styrelsen ansdka om sérskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten
enligt 58 § eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) &r
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas
pa lamplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet
an nodvandigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tila sddana
inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nodvéndiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller
pa marken, d&ven om hans eller hennes ldgenhet inte
besvéras av ohyra.
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50 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansdka
om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplétas. Tillstand ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Detta géller dven i de fall som avses 147 §
andra stycket.

Samtycke behovs dock inte om

1) en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forséljning efter tvangsforséljning enligt 8
kap, bostadsrittslagen (1991:614) av en
juridisk person som hade pantrétt i
bostadsritten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2) ldgenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsritten till l1dgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse
enligt fjarde stycket dgt rum.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska ldmnas,
om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet ska begrénsas till viss tid.

I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en
juridisk person enligt 2§ krévs det for tillstand endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med
villkor.

Andrahandsupplatelse for kortare tid &n 6 méanader
beviljas inte.

Andrahandsupplatelse for langre tid 4n 2 ar
(forlangningar inkluderade), beviljas endast i
undantagsfall om sérskilda skl foreligger.

51 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte 14ta utomstaende personer
bo i ldgenheten, om det kan medfora oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

52§ Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med

bostadsritt kan forverkas och foreningen kan séga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat

foljande fall:

1. bostadsrittshavaren drjer med att betala insats,
upplatelseavgift mer &n tva veckor fran det att
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foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. bostadsrittshavaren drojer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse
mer &n en vecka efter forfallodagen om det géaller
bostadsldgenhet, eller om avgiften avser en lokal
mer dn 2 vardagar efter forfallodagen

3. ldgenheten utan tillstdnd fran styrelsen uppléts i
andra hand

4. bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende
personer till men for foreningen eller nagon annan
medlem

5. ldgenheten anviénds for annat dndamaél &n vad den
ar avsedd for och avvikelsen &r av vésentlig
betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem

6. bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

7. om ladgenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 48 § vid anvindning av ldgenheten eller om
den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna asidositter de skyldigheter
som enligt 48 § aligger en bostadsrittshavare,

8. bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick enligt 38 § eller rittar sig efter de
sdrskilda ordningsregler som féreningen
meddelar

9. storningar enligt § 48 tredje stycket fortsdtter trots
tillségelse

10. bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen
tilltrade till 14genheten enligt 49 § och inte kan
visa giltig ursékt for detta

11. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

12. lagenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar
i brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning

13. om bostadsréttshavaren utan behovligt tillstand
utfor en atgdrd som anges i 45 §.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 52
§ 3 far dock om det &r frdga om en bostadslédgenhet,
eller ett sddant forhallande som avses i 45 §, inte ske
om bostasréttshavaren s snart som mojligt ansoker
om tillstdnd hos hyresndmnden och far ansdkan
beviljad.

53 § Hinder for forverkande - storningar
Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagens (1991:614) regler ska
foreningen normalt uppmana bostadsréttshavaren att
vidta réttelse innan foreningen har rétt sdga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte
skiljas fran bostadsrétten.



Uppségning pa grund av stdrningar i boendet enligt
52 § p. 6-7 far, om det ar fraga om en bostadsldgenhet,
inte ske forrdn socialndmnden i Varberg har
underrittats enligt 48 § 2 st. p. 2

Ar det friga om sirskilt allvarliga stdrningar i boendet
géller vad som sédgs i 52 § p. 67 dven om nagon
tillsigelse om réttelse inte har skett, Vid sadana
storningar far uppsédgning som géller en
bostadslagenhet ske utan foregaende underrittelse till
socialndmnden i Varberg.

En kopia av uppsédgningen ska dock skickas till
socialnimnden i Varberg.

Tredje stycket géller inte om storningarna intraffat
under tid d& lagenheten varit upplaten i andra hand pa
sétt som anges 50 §.

Underrittelse till socialndmnden i Varberg enligt
tredje stycket ska betréffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formuldr 4 vilket faststdllts genom
forordningen (2004:339) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande,
som avses i 52 § p. 1-4 eller p. 6-9, men réttelse sker
innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran
lagenheten pé den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderétten dr forverkad pa grund av sddana
sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses 1 48§
tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén
lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre méanader
fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande
som avses i 52 § p. 6 eller p. 9 eller inte inom tva
manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 52 § p. 2 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

54 § Hinder for forverkande - avgifter

Ar nyttjanderitten enligt 52 § p. 1 forverkad pa grund

av drojsmél med betalning av arsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse, och har féreningen med

anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till

avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte

skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften nér det dr fraga om en
bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frian det
att

a) Dbostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i
bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och

b) meddelande om uppségningen och anledningen till
denna har ldmnats till socialndmnden i Varberg,

2. om avgiften - nér det ar friga om en lokal - betalas

inom tva veckor fran det att bostadsréttshavaren pa

sadant sdtt som anges 1 bostadsrittslagens (1991 :614)

7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om

mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala

avgiften inom denna tid
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Ar det friga om en bostadslidgenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
denne har varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 p& grund av sjukdom
eller liknande oforutsedd omsténdighet och avgiften har
betalats s& snart det var mojligt, dock senast nér tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i attonde stycket géller inte om
bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften inom den tid som angetts i 52 § p. 1,
har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att denne
skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket punkt 1 a ska
betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1
och meddelande enligt forsta stycket punkt 1 b ska
betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér
3. Underrittelse enligt forsta stycket punkt 2 ska
betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular
1-3 har faststillts genom forordningen (2004:339) om
vissa underriéttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

55 § Uppségning och avflyttning
En uppsigning ska vara skriftlig.

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon
orsak som anges i 52 § p. 1, p. 56 eller p. 10, &r denne
skyldig att flytta genast,

Sags bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges
152 § p. 2—4 eller p. 7-9 eller 13 far denne bo kvar till
det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader
fran uppsdgningen, om inte ritten aligger
bostadsréttshavaren att flytta tidigare. Detsamma géller
om uppségningen sker av orsak som anges i 52 § p. 1
och bestimmelserna i 54 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i
52 § p. 2 tillampas dvriga bestimmelser i 54 §.

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har foreningen rétt till erséttning for skada.

56 § Tvangsforséljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsdgning ska bostadsritten tvangsforsiljas av
kronofogden enligt 8 kapitlet bostadsréttslagen
(1991:614) sa snart som mdjligt om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kénda borgenérer vars rétt
ber6rs av forsdljningen kommer dverens om nagot
annat.

Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

57 § Avsagelse

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsrétten
tidigast efter tva &r fran upplatelsen och déarigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsidgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.



Vid en avsdgelse vergar bostadsritten till foreningen
vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

OVRIGT
58 § Meddelanden

Meddelanden ska delges medlemmarna genom e-post
och anslés pé foreningens hemsida. Den som vill ha
utdelning av utskick fréan foreningen i sin brevldda
anméler detta till styrelsen.

59 § Upplosning och likvidation

Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap
29 § bostadsrittslagen (1991:614). Om foreningen
upploses eller likvideras ska behéllna tillgangar
tillfalla medlemmarna i forhallande till 1&genheternas
insatser och upplételseavgifter.

60 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen (1991:614) och 6vrig tillimplig
lagstiftning. Foreningen kan utfarda ordningsregler for
fortydligande av innehéllet i dessa stadgar.

61§ Stadgedndring

Foreningens stadgar kan édndras om samtliga
rostberdttigade pa en foreningsstimma dr ense om det.
Beslutet ér dven giltigt om det fattas av tva pa
varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta
stimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt
mer dn hélften av de avgivna rdsterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordféranden bitrdder. Pa
den andra stimman krévs att minst tva tredjedelar av
de rostande rostat for beslutet. Bostadsréttslagen
(1991:614) kan for vissa beslut foreskriva hogre
majoritetskrav.
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