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Styrelsen for Brf Malmen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Bostadsritt dr den ratt i
féreningen som en medlem har pd grund av uppléatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen registrerades 2020-02-24.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-05-11 och nuvarande stadgar registrerades
2020-02-24.

Foreningen beskattas som privatbostadsforening, vanligen kallad ékta bostadsrittsforening,

Foreningen har sitt site i Varbergs Kommun.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelsen har efter ordinarie drstimma 2022-04-25 samt extra stimma 2022-10-24 samt péf6ljande
styrelse konstituerande mote haft foljande sammansittning,

Ordinarie styrelseledamoter . Valda t.o.m. arsstimman
Patrik Henriksson Ordférande 2023, avgatt 2022-10-24

Lars Lyngfelt Sekreterare 2023, avgatt 2022-10-24
Fredrik Olsson 2023, avgatt 2022-10-24
Hedvig Emaus Ordférande 2023, tilltratt 2022-10-24
Mats Larsson Sekreterare 2023, tilltratt 2022-10-24
Tommy Eriksson 2023, tilltratt 2022-10-24
Andreas Stromberg Vice ordférande 2023, tilltratt 2022-10-24
Olle Nilsson Kassor 2023, tilltratt 2022-10-24
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Marita Blomqvist 2023, tilltrdtt 2022-10-24
Viktoria Ay 2023, tilltratt 2022-10-24
Catrin Wasberg 2023, tilltratt 2022-10-24 ’
Henrik Kyto 2023, tilltrétt 2022-10-24 \
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Styrelsen har utdver ordinarie stdmma, extra stimma samt styrelsekonstituerande méten haft 4 st
protokollférda méten.

Styrelsen ska enligt foreningens stadgar bestd av minst tre och hogst fem ledaméter samt hogst fyra
suppleanter.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Tony Ohlsson 2023
Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Malmen 13 i Varbergs kommun, Hallands lén.

Fastigheten dr en 3D fastighet dédr bostadsrattsforeningen dger vaning 3 till 6 och omfattar 77
bostadsritter. Fastigheten innehas med dganderétt. Fastigheten har dverlatits till bostadsréttsforeningen
via en sd kallad underpriséverlételse. Detta medfor en latent skatteskuld om 22 438 562 kr som utloses
om foreningen avyttrar hela eller delar av fastigheten. Forvarvet av féreningens fastighet Malmen 13 har
skett genom att foreningen forst forvarvat bolaget som dger fastigheten, BoMalmen i Varberg AB, org.nr
559195-1396. Fastigheten har ddrefter kopts 6ver till bokfort varde. Uppskrivning har dérefter gjorts
avseende mark om 62 984 000 kr. En tillaggskopeskilling har utgatt pa 45 941 058 kr. Entreprenaden har
utforts som totalentreprenad av Turessons Bygg AB pa uppdrag av Brf Malmen. Total
anskaffninskostnad for fastigheten uppgar till 276 700 000 kr.

Fastigheten &r deldgare i Varberg Malmen GA; 1, GA; 2 samt GA; 3, vilka kommer att férvaltas genom
deldgarforvaltning.

Kostnaderna for anldggningarnas utférande och drift ska fordelas mellan deltagande fastigheter enligt
foljande;

Andelstal;

Varberg Malmen GA:1 68 (av totalt 100).
Varberg Malmen GA:2 68 (av totalt 100).
Varberg Malmen GA:3 35 (av totalt 100).

Malmen GA:1

Foreningen har tecknat ett hyresavtal med ett separat parkeringsbolag, som hyrt samtliga parkeringar.
Parkeringsbolaget forvaltar och skéter anldggningen samt hyr ut till foreningens medlemmar. Foreningen
har tillgang till max 71 st parkeringar. GA:1 belastas med ett servitut pa underliggande fastighet om 7 st
parkeringar och for genomfart/ utfart fran fastigheten Malmen 7. Deltagande fastigheter Malmen 12 och
13.

Malmen GA:2

Gemensamhetsanldggningen bestér bl.a. av;

Rullstolsforrad pé plan 0.

Samtliga hissar och trapphus.

Teknikrum pa plan 00 och 0 innehallandes tva stadrum, ett fjarrvarmerum, tre flaktrum och tva elrum.

Gérdsanldggning.

ICB}'e'u'dshus 1nnehallannde cykelrum samt miljorym. %’L
drande stomme pa plan 1 och 2.

Deltagande fastigheter Malmen 12 och 13. /
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Malmen GA:3
Gemensamhetsanldggning bestdende av kommunikationsyta pa plan 1
Deltagande fastigheter Malmen 9, Malmen 12 och 13.

Ovrigt
Styrelsen beslutade 2022-10-21 att anta gransdragningslista daterade 2022-10-21 som é&r ett komplement
till foreningens stadgar §32 gillande asvarsomrade for ldgenhetens olika komponenter mellan

bostadsréttsforeningen och bostadsrittshavaren.

Styrelsen har beslutat i enlighet med foreningens stadgar att ta ut;

Pantséttningsavgift med 1 % av prisbasbeloppet.

Overlatelseavgift med 2,5 % av prisbasbeloppet

Avgift for andrahandsupplatelse/uthyrning med max 10 % av prisbasbeloppet/lgh/ar. Om ldgenhet
uppléts del av aret berdknas avgiften efter det antal manader ldgenheten ar uthyrd.

Huset fardigstdlldes kvartal 2 2022 da de forsta bostadsréttsinnehavare flyttade in.

Foreningens fastighet har belastats med fastighetsskatt avseende uppforandeéret. Féreningen belastas
med fastighetssatt avseende nybyggationséaret 2022 om 238 000 kr, vilka vidarefaktureras till Malmen 1
Varberg AB, dessa ér intédktsforda under 6vriga intékter. Nar foreningen erhallt ett faststdllt vardear sd ar
foreningen befriad fran fastighetsskatt de forsta 15 dren avseende bostdder, dock utgar fastighetsskatt pa
garagelokal.

Underhall
Avsittning till fond for yttre underhall gors enligt stadgarna fram tills att en underhéllsplan dr framtagen.

Avsittning gors med 40 kr / kvm boyta, dvs 181 040 kr arligen. Avseende tilltrddes dret 2022 avsittes
beloppet for 6 manader, dvs 90 520 kr.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
77 Légenheter 4526 kvadratmeter
Forvaltning

Foreningen har ett avtal om teknisk forvaltning med Systeminstallation AB till 2024-06-30.
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Tre Hander AB till 2025-12-31.

Foreningen har en lokalvardsavtal tecknat med Katarinas Stadtjénst tills vidare med en uppségningstid
om 1 ménad.

Foreningen har tecknat ett avtal med Djuphals pa l0pande rakning avseende skotsel av ytor och

planteringar inom fastigheten.
(. i

Foreningen ér forsakrad hos Lansforsékringar.

AS O
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Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att hoja medlemsavgifterna med 8 % fran 1 januari 2023.

Medlemsinformation
Foreningen har 121 medlemmar.

Samtliga bostadsritter har dverlatits under 2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 2 188
Resultat efter finansiella poster -1318
Skuldrénta (%) 1,4
Soliditet (%) 80,2
Arsavgift per kvm boyta (kr) 359
Lén per kvm boyta (kr) 11893
Energikostnad per kvm boyta (kr) 130
Fastighetens belaningsgrad (%) 20
Sparande per kvm boyta (kr) 35

Siffrorna for 2022 avser perioden Juli- December.

Fordndringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 0
Okning av medlemsinsats 222 800 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 222 800 000

Balanserat

resultat

0

Arets
resultat

0

0
-1317 936
-1 317 936

4 (15)

Totalt

0
222 800 000

0
-1 317 936

221 482 0((
\!



Brf Malmen 5(15)
Org.nr 769638-4549

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -1317 936

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond stadgeenlig reservering 90 520

i ny rékning dverfores -1 408 456
-1 317 936

Det negativa resultatet beror framst pa foreningens avskrivningar. Féreningen bedomer att man har ett
langsiktligt positivt kassaflode som finansierar framtida ekonomiska ataganden. Detta bygger pa att man
vid varje givet tillfalle h6jer medlemsavgifterna i férhallande till 6kade driftskostnader, rantor samt
kostnader for fastighetens underhallsbehov.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.<\l
/
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN D B~ W

2022-01-01
-2022-12-31

2 188352
238 000
2426 352

-1349 032
-108 052
-32 855
-1476 416
-2 966 355
-540 003

11

=777 945
=777 934
-1 317 937

-1 317 937

-1 317 936

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar 7
Byggnader och mark 6
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 8
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

275223 584
275 223 584

0
0
275223 584

100 752
238 011
113 159
451 922

534 479
986 401

276 209 985

7 (15)

2021-12-31

169 008 282
169 008 282

35000
35000
169 043 282

0
0
53308
53 308

58 504
111 812

169 155 094 (\j
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 222 800 000 0
222 800 000 0
Fritt eget kapital
Arets resultat -1317 936 0
-1317 936 0
Summa eget kapital 221 482 064 0
Langfristiga skulder 7,9
Skulder till kreditinstitut 10 17 828 500 0
Summa langfristiga skulder 17 828 500 0
Kortfristiga skulder 7,9
Skulder till kreditinstitut 36 001 000 42 115 096
Leverantorsskulder 25213 0
Skulder till koncernféretag 0 126 949 000
Aktuella skatteskulder 238 000 0
Ovriga skulder 27234 90 998
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 607 974 0
Summa kortfristiga skulder 36 899 421 169 155 094<
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 276 209 985 169 155 094 \
28
N

N
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Féréandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna 1dn

Amortering av lan

Upptagna/amorterade lan koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-1317 936
1476 416
237989

396 469

-100 757
-297 851

25213
544 215
567 289

-107 691 718
35000
-107 656 718

222 800 000
11 984 904
-270 500
-126 949 000
107 565 404

475 975

58 504
534 479

9 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

0

0
1471 615
0
0
1471 615

-63 718 656
0
-63 718 656

0
42 115096
0
20 070 998
62 186 094

-60 947

!
119451 g
58 504
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jaimfort med foregdende ar,

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan alt. enligt stadgar om inte underhéllsplan finns framtaget. Reservering gors
efter beslut pa stdmman.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért over den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Viarme och Sanitet
El & Styr

Fasad

Fonster

Yttertak
Ventilation
Restpost

Stomme m.m

\S]

-

\S]

-

— N R NN N

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintédkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

=
NN

Vid forvérv av mark och dotterbolag har FAR:s uttalande RedU9 tillimpats.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

11 (15)

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm
Arsavgifter/ total boyta

Skuldranta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Energikostnad per kvm
El, Vérme, Vatten / total boyta

Fastighetens belaningsgrad

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Sparande per kvm boyta
Resultat + Avskrivningar - arets nyttjande av underhallsfond / total boyta

Not 2 Arsavgifter och vriga intiikter

Arsavgifter bostider

Intdkter avseende gemensamhetsanldggningar
Hyror garage och parkeringsplatser

Ovriga rorelseintikter avseende fastighetsskatt

2022 2021

1 626 016
344 464
217 872
238 000

2 426 352

oo o oo



Brf Malmen
Org.nr 769638-4549

Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten och Avlopp

Stadning och renhéllning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga kostnader

Ersattningar till revisor
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Not S Styrelsearvoden och sociala avgifter

Styrelsearvoden och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter for styrelsen

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

12 (15)
2022 2021
247 909 0
133 548 0
208 386 0
141 860 0
23 822 0
238 000 0
59 034 0
264 034 0
32439 0
1349 032 0
2022 2021
20 000 0
87 270 0
782 0
108 052 0
2022 2021
25 000 0
25 000 0
7 855 0
7 855 0

B
32 855 0 <j

—

Ans N



Brf Malmen
Org.nr 769638-4549

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Forséljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022

169 008 282
107 691 718
276 700 000

-1476 416
-1476 416

275223 584
28 500 000
31000 000
59 500 000

194 427 184

80 796 400
275223 584

2022-12-31

54 100 000
54 100 000

2022-12-31

35000
-35 000
0

13 (15)

2021

105 289 626
63 718 656
169 008 282

0
0

169 008 282
0

0

0

88 211 882

80 796 400
169 008 282

2021-12-31

54 100 000
54100 000

2021-12-31
35000

35000

35000

£

=
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Féreningens banklan om 53 829 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 828 500
17 828 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 36 001 000 42 115096
36 001 000 42 115096
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 491580 2,64 2023-06-30 17 910 000
Handelsbanken 491581 2,55 2023-03-16 17 910 000
Handelsbanken 491582 3,43 2024-06-30 18 009 500
Byggnadskreditiv 42 115096
: 53 829 500 42 115 096
Kortfristig del av langfristig skuld 36 001 000 42 115096

Lé&n som har en slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen igom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar ldngsiktlig. Amortering enligt plan uppgar till 541 000 kr.
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Revisorerna

Ohlsson | Bjurenheim | Wigell

Revisionsberiittelse

Till féreningsstiimman i BRF Malmen
Org.nr 769638-4549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Malmen for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till BRF Malmen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet omfortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera (zrening?l, upphdra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. \]

[AR

BRF Malmen, Org.nr 769638-4549
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Revisorerna

Ohlsson | Bjurenheim | Wigell

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6ér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden goéra att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattfing och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. l
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Malmen for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till BRF Malmen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalahde om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r férenligt med

bostadsrittslagen. \\
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor N
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